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Opis techniczny
do projektu architektoniczno-budowlanego przebudowy i remontu dachu, elewaciji i
ogrodzenia w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Przemys$lu przy ulicy P.Skargi 10

Inwestor: Zrzeszenie Whascicieli i Zarzgdcow Doméw
37-700 Przemysl ul. J.Sowinskiego 1

Podstawa opracowania
- inwentaryzacja budowlana;
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Projekt obejmuije:

A remont dachu;

B remont elewacji;

C remont zabytkowego ogrodzenia;

A. Remont dachu

Ogdlny opis budynku

Budynek znajduje sie w zabudowie zwartej miejskiej, w ciggu ulicy Piotra Skargi, stykajacy
sie dwoma $cianami z budynkami sasiednimi. Budynek dwupietrowy (3 kondygnacyjny),
podpiwniczony, ze strychem nieuzytkowym i dachem dwuspadowym. W piwnicy
zlokalizowane sg piwnice lokatorskie. Na kondygnacjach nadziemnych znajdujg sie lokale
mieszkalne o zréznicowanej liczbie pomieszczen. Wejscia gtdbwne do budynku od ulicy
Piotra Skargi, wejscie boczne od strony podwdrza. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z
cegly petne;j.

Klatka schodowa wewnetrzna ze schodami dwubiegowymi.

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne gtadkie cementowo-wapienne.

Posadzki w pomieszczeniach nadziemnych: ptytki terakota i posadzka cementowa w
tazienkach i wc, deski i parkiet w kuchniach i pokojach. W piwnicy polepa. Stolarka
okienna i drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna drewniana, nietypowa. Kominy murowane z
cegty petnej. Stolarka okienna drewniana nietypowa drewniana, czesciowo wymieniona na
okna z profili PCW.

Budynek wyposazony jest w instalacje wodociagowg z wodociggu miejskiego,
kanalizacyjng do kanalizacji miejskiej, elektryczng, gazowa.

Remont wiezby dachowej i dachu

Istniejgca wiezba dachowa drewniana w ustroju ptatwiowo-kleszczowym. Ptatwie oparte
na stupach drewnianych stojgcych na tramach drewnianych. W wiezbie dachowej liczne
braki elementdw konstrukcyjnych, przekroczone dopuszczalne nadwieszenia krokwi (brak
podparcia) oraz znaczne zniszczenie elementow drewnianych wiezby. Czes¢ elementéw
wiezby dachowej (kleszcze) wchodzi w komin. Istniejgca attyka w ztym stanie
technicznym, dotyczy to wiezby dachowej w jej obrebie (zgnite czesci murtaty, belek i
krokwi) oraz $ciany attyki ( zniszczona cegta i spoiny, ubytki tynku, pekniecia $ciany).
Dach dwuspadowy kryty blachg ptaskg ocynkowang lezgcg na deskowaniu azurowym.
Widoczne zniszczenia w pokryciu. Rynny lezgce i rury spustowe z blachy ocynkowanej
gtadkiej.

Projekt przewiduje demontaz wiezby dachowej i pokrycia dachowego. Projektowana
wiezba dachowa w ustroju ptatwiowo-kleszczowym z ptatwig kalenicowg opartg na



stupach. Wiezbe dachowg zabezpieczy¢ srodkiem grzybobdjczym, owadobdjczy i
ogniochronnym. Elementy konstrukcyjne wiezby dachowej utozone w odlegtosci nie
mniejszej niz 30 cm od brzegu kanatu dymowego, spalinowego). Nowe pokrycie dachu z
blachy stalowej ocynkowanej ptaskiej na deskowaniu azurowym (deski gr. 25 mm). W
sgsiedztwie kominow projektowany wytaz dachowy o wymiarach 80 x 80 cm. Wyjscie na
dach poprzez drabinke wytazowg metalowa. Od wysokosci 3,0 m od posadzki strychu
drabina wytazowa zabezpieczona obreczami ochronnymi. Od wytazu dachowego do
poszczegodlnych komindw wykonaé¢ dojscia kominiarskie. Przy kominach zamontowac tawy
kominiarskie. Przy okapach zamontowac bariery Sniegowe.

Z uwagi na zty stan techniczny sciany attyki projektuje sie demontaz istniejgcej
Sciany, a nastepnie odtworzenie attyki w oparciu o zdjecia attyki istniejacej z
uzupetnieniem brakujgcych elementow wystroju elewacji.

B. Remont elewacji
W elewacjach budynku widoczne ubytki w tynku zewnetrznym, brak czesci gzymsu, braki i
zniszczone obrobki parapetow i gzymsow, widoczne pekniecia nadprozy i Scian.
Projekt remontu obejmuije:
- demontaz istniejgcej oktadziny cokotu od podworza;
- uzupetnienie tynkdéw, rekonstrukcje gzymsoéw, parapetow, opasek okiennych i
pozostatych zdobien;
- wymiana stolarki zewnetrznej okiennej i drzwiowej;
- naprawa balkonu i balustrady;
- wykonanie nowych obrébek blacharskich parapetéw, gzymséw scianek
szczytowych i gzymsu z blachy od ulicy P.Skargi;
- malowanie $cian farbg elewacyjna;
- odczyszczenie tynkdw i czesci ceglanych elewacji piaskowaniem lub szczotkami
oraz zbicie odparzonych partii tynku;
- impregnacja cegiet impregnatem do fasad Sopro FAD 712;
- impregnacja muru srodkami hydrofobowymi;
- naprawa pekniec Scian;
- uzupetnienie tynkdéw, gzymsow i opasek okiennych z zastosowaniem do zapraw
plastyfikatoréw;
- uszczelnienie spekan zaprawg renowacyjna;
- zagruntowanie catosci gruntem hydrofofobizujgcym;
- dwukrotne malowanie farbg krzemianowa;
- odczyszczenie stalowych elementéw balkonu, pomalowanie farbg antykorozyjng
i nawierzchniowg dwukrotnie;
- naprawa istniejgcych drzwi wejsciowych drewnianych, odczyszczenie,
impregnacja;

Rozwigzania kolorystyczne w oparciu o projekt kolorystyki (patrz poszczegodlne elewacje)
Do malowania tynéw zewnetrznych zastosowano farby krzemianowe w kolorach z
palety barw wyrobow firmy ,KABE”:
F 1100

- dach w kolorze popielatym

- obrébki blacharskie w kolorze jasno popielaty

- balustrada balkonu w kolorze grafitowym

- okna w kolorze biatym

- rynny i rury spustowe w kolorze jasno popielaty



C. Remont zabytkowego ogrodzenia

Istniejgce ogrodzenie jest ogrodzeniem trwatym, murowanym z cegty petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Ogrodzenie z 3 stupami murowanymi pomiedzy nimi cokot
murowany-stanowigcy mur oporowy pomiedzy poziomem chodnika a poziomem terenu
dziatki. Przestrzen pomiedzy stupami murowanymi wypetniona jest siatkg stalowg na
stupkach stalowych zakotwionych w cokole murowanym. Mur oporowy w ztym stanie
technicznym-parcie gruntu doprowadzito do odchylenia muru od pionu i jego deformac;ji
(wybrzuszenia). Dziatania atmosferyczne doprowadzity do widocznych zniszczen
elementow ceglanych.

Z uwagi na stan techniczny, istniejace ogrodzenie wymaga catkowitej rozbidrki-
fundamenty, stupy i cokét rozkuc, a gruz pozostaty z rozbiorki wywiez¢ z terenu budowy i
utylizowaé. Zaprojektowano odtworzenie istniejacego ogrodzenia z zachowaniem jego
lokalizacji, formy i wymiarow.

Cokoét (mur oporowy), rdzenie i elementy poziome stupow zelbetowe. W cokole (od ulicy i
dziatek sgsiednich) wykonana poétka dla oparcia $cianki z cegty klinkierowej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Rdzenie stupdw omurowane cegtg klinkierowg. Beton
konstrukcyjny B20, zbrojenie ze stali A-lll (prety gtdwne) i A-O (strzemiona). Otulina
zbrojenia w zasypanej czesci cokotu i stupow 7 cm, powyzej tereny otulina zbrojenia 2
cm.. Beton nalezy starannie zagesci¢ wibratorem. Pod fundament ogrodzenia nalezy
wykona¢ podkfad z betonu B10, na ktérym nalezy utozyc izolacje pozioma-pape. Boki
cokotu i stupéw, do poziomu terenu nalezy zaizolowac Abizolem R (pierwsza warstwa) i
Abizolem P (druga warstwa).

Wyprawe tynkarskg wszystkich elementéw wylanych z betonu nalezy wykonac¢ z zaprawy
cementowej marki M 10. Nalezy pamietaé, ze tynk cementowy wymaga odpowiedniego
przygotowania podloza (zwilzenie podtoza) oraz pielegnacji po wykonaniu. Wyprawe
tynkarskg na czapkach stupéw i zakonczeniu cokotu wykonaé ze spadkiem.
Projektowane schody terenowe z kostki brukowej betonowej lub Zelbetowe oparte na
Scianach ogrodzenia.

Ogrodzenie-segmenty z ksztattownikdw stalowych pomiedzy stupkami stalowymi z profili
zamknietych. Brama wejsciowa jednoskrzydtowa wykonana z elementéw stalowych.
Elementy stalowe malowane w kolorze grafitowym (balustrady balkonéw budynku).

Dziatka 1710 obr. 205 jest zlokalizowana w Przemy$lu pomiedzy ulicg Ks. P. Skargi

a drogg dojazdowg osiedlowq. Zarzadcqg dziatki jest Zrzeszenie Wiascicieli i Zarzadcow
Domow 37-700 Przemysl ul. J.Sowinskiego 1

Teren dziatki zabudowany jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, oficyng i
garazem. Pozostatg czes¢ dziatki zajmuje trawnik oraz podwérko. Dziatkaod ulicy Ks.
P.Skargi ogrodzona ogrodzeniem trwatym, pozostate ogrodzenie stanowi siatka na
stupkach stalowych. Wjazd i wejscie na dziatke z drogi osiedlowej. WejScie gtbwne na
teren dziatki i do budynku mieszkalnego od ulicy Ks. P.Skargi.

Zaprojektowano remont istniejgcego ogrodzenia od strony ulicy Ks. P.Skargi —
fragment zachodni,wschodni i potudniowy polegajacy na rozbidrce istniejgcego ogrodzenia
i odtworzeniu go w tym samym miejscu. W ogrodzeniu zaprojektowano furte wejsciowg w
miejscu istniejgcego wejscia. Ze wzgledu na zabytkowy charakter ogrodzenia, projekt
zakfada mozliwe wierne odtworzenie istniejgcego z zachowaniem wymiaréw poziomych i
pionowych (z niewielkim odstepstwem).
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Zakres i kolejnos¢ realizacji robot

Do zakresu robot zalicza sie :

-remont wiezby dachowej i dachu budynku mieszkalnego;
-renowacja i malowanie elewacji budynku;

-remont ogrodzenia;

Wykaz istniejacych obiektow
Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek oficyna w podworzu
oraz ogrodzenie state

Zagospodarowanie dziatki

Nie projektuje sie elementow zagospodarowania dziatki, ktore moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Mimo uszczuplenia terenu zielonego dziatki, w trakcie prowadzenia robét przy wykonaniu
ogrodzenia, w/w roboty nie bedg miaty negatywnego wptywu na otoczenie.

Prowadzenie prac budowlanych w granicy dziatki z pasem drogowym.

Przewidywane zagrozenia

Przewidywane zagrozenia mogace wystapi¢ w trakcie realizacji budowy:

-roboty ziemne (prace przy wykonywaniu wykopdéw o scianach pionowych bez rozparcia o
gtebokosci wiekszej niz 1,50 m (prace przy fundamentach ogrodzenia)-mozliwosc¢
obsuniecia sie ziemi.

Krawedzie wykopdéw zabezpieczy¢ i oznakowacé w sposob widoczny. Konieczne tablice
informacyjne o gtebokich wykopach.

Prace przy ogrodzeniu prowadzi¢ bardzo ostroznie z uwagi na lokalizacje w poblizu
ogrodzenia (w chodniku) sieci energetycznej, gazowej i wodociggowe.

-roboty budowlano-montazowe i ciesielskie (prace na wysokosci ponad 5,0 m przy
wykonywaniu wiezby dachowej i dachu, praca na rusztowaniu przy naprawie scian,
renowacji elewaciji, prace ze srodkami chemicznymi do impregnacji ognioochronnej,
owadobdjczej i grzybobojczej elementéw drewnianych)-mozliwo$é upadku z wysokosci;

Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw i zapobiegania niebezpieczenstwom
-kierownik budowy zobowigzany jest do opracowania planu ,bioz”, zgodnie z art. 21A
Prawa budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu budowy i
harmonogramu realizacji prac budowlano-montazowych

-roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, w tym osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia

-przed przystgpieniem do robét ziemnych i budowlano-montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie dla pracownikow w zakresie objetym planem ,bioz”
Szkolenie takie winno by¢ potwierdzone podpisem przez prowadzonego szkolenie jak i
odbywajgcych szkolenie.

-przed dopuszczeniem pracownikow do robot nalezy zaopatrzy¢ pracownikow w odziez
roboczg i ochronng zgodnie z obowigzujacymi przepisami (hetmy, rekawice i obuwie
ochronne) z uwzglednieniem niebezpieczenstw wystgpienia: urazéw mechanicznych,
porazenia prgdem, oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku z wysokosci lub
innych szkodliwych czynnikdw i zagrozeh zwigzanych z wykonywang pracg. Nalezy
stosowac przewidziane przy robotach urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne (np. ostony)
Urzadzenia powinny by¢ sprawne i posiadac aktualne atesty.

-w czasie trwania robot, codziennie prowadzi¢ dla osob zatrudnionych na budowie,
instruktaz stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy oméwic¢ sposob prowadzenia robot,
wystepujace i mogace wystgpi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczen

-nalezy zapewni¢ staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, wykazu numeréw



telefondéw i adreséw najblizszego punktu opieki lekarskiej, strazy pozarnej, policji, a takze
apteczki oraz $rodkow i urzadzen przeciwpozarowych
-na budowie powinny znajdowac sie podreczne $rodki gasnicze (gasnice proszkowe, weze
gasnicze, hydranty, koce gasnicze)
-na terenie prowadzonych prac nalezy:

*wydzieli¢ strefy ochronne przy urzgdzeniach mechanicznych;

*ogrodzic teren prowadzonych prac;

*oznaczenie stref niebezpiecznych;

*zabezpieczenie przejscia do budynku (przy wejsciach do budynku);
Kierownik budowy, jak i nadzér bezposredni powinni zwrdci¢ szczegdling uwage na:
-prawidtowe wykonanie i ustawienie rusztowania zewnetrznego oraz zapewnienie
odpowiedniego sprzetu zabezpieczajacego pracownika przy pracach na wysokosci i
pracach ziemnych
-stosowanie materiatdw budowlanych, ktére posiadajg aktualne swiadectwa i atesty
dopuszczajgce je do wykorzystania w budownictwie
-prowadzenie prac przy uzyciu odpowiednio dobranych, sprawnych i bezpiecznych
narzedzi. Narzedzia elektryczne powinny posiadac¢ zasilanie zabezpieczone dodatkowo
uziemieniem. Wycigg budowlany powinien posiadac aktualne swiadectwo badan
technicznych dopuszczajace je do pracy
-mozliwos¢ natrafienia, przy pracach ziemnych, na urzadzenia podziemne nie okreslone
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, ktére nie byty zgtoszone do inwentaryzacji lub o
ktorych brak jest informacji w instytucjach branzowych
Kazda kolizje istniejgcego urzagdzenia podziemnego z projektowanymi elementami
fundamentéw nalezy zgtaszac kierownikowi budowy i projektantowi



RZUT STRYCHU | WIEZBY DACHOWEJ 1:50

Istniejgca attyka do demontazu z uwagi na zty

Odtworgzenie attyki (ksztatt i detale) w oparciu o zdjecia
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RZUT WIEZBY DACHOWEJ 1:50
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Istniejgca attyka do demontazu z uwagi na zty krokiew mocowana w jarzmie stalowym
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Temat: Inwentaryzacja budowlana
W I D O K b - C 1 " 5 O Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny
W I D O K a — b 1 ) 5 O - Adres: Przemysl ul. P.Skargi 10 dziatka 1710 obr. 205
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